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Augustus, en daarmee ook de zomervakantie van 2020, loopt op zijn einde. Dit betekent dat we, in 

hoeverre dat nog kan, het “normale” leven weer op pakken. Na een lange periode thuisonderwijs gaan 

de scholen weer fysiek les geven. Dit brengt allerlei discussies teweeg, zoals het dragen van mondkapjes 

op scholen. Daarnaast geven meerdere werkgevers aan ook in september nog thuis te blijven werken. 

Iedereen past zich aan. Zo ook de fastfoodketen Kentucky Fried Chicken. Het bedrijf stopt tijdelijk met 

de slogan “It’s finger lickin’ good”. KFC vindt de slogan niet gepast in de tijd waar het virus nog actief is.

 

Het “normale” leven wordt geleidelijk weer opgepakt of op een nieuwe wijze vormgegeven. Maar 

wat voor effecten zijn er op de woningmarkt? Het aantal fysieke bezichtigingen als de bezichtigingen 

op de site ikwilhuren.nu zijn de afgelopen weken onveranderd. De opzeggingen zijn toegenomen 

op nationaal niveau, waarbij de Termination rate ook hoger eindigt in vergelijking tot de voorgaande 

maanden. 

Wilt u weten wat dit nu specifiek voor uw organisatie/project betekent en op maat inzichten verkrijgen, 

dan horen wij het graag!
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VOORTGANG ZIEKTE

De maand maart stond in het teken van de gezamenlijke 

tactiek om groepsimmuniteit op te bouwen. Op deze manier 

een “beschermende muur” ontwikkelden voor ouderen of 

mensen met een kwetsbare gezondheid. Nu, in augustus,  

blijken er toch een aantal gevallen van herbesmetting te 

zijn. Zo werd dit begin deze week gemeld voor een 33-jarige 

man in Hongkong die voor de tweede keer besmet bleek 

te zijn. Nu klinkt dit als een “ver van je bed show”, maar dit 

soort situaties zijn ook geregistreerd in België (Leuven) en 

in Nederland. Dit zijn nog enkele gevallen en of dit vaker 

voor zal komen moet nog blijken. Maar wat wordt plan B als 

het idee van groepsimmuniteit niet blijkt te werken? 

Uit onderzoek van het Emma Kinderziekenhuis van 

Amsterdam UMC blijkt dat moedermelk een oplossing 

zou kunnen bieden. De moedermelk van vrouwen die een 

COVID-19 infectie hebben gehad, bevat antistoffen tegen 

het COVID-19 virus. Het ziekenhuis is nu verder aan het 

uitzoeken of de melk ingezet kan worden om besmettingen 

te voorkomen en bijvoorbeeld ouderen of mensen met een 

kwetsbare gezondheid kunnen beschermen tegen een 

tweede golf. 
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ONLINE BEZOEK

De website www.ikwilhuren.nu wordt 
gemonitord om het online bezoek in 
kaart te brengen. 

Na een flinke daling rond de uitbraak 
van het COVID-19 virus zagen we 
het aantal online bezoekers weer 
terugkomen richting het oude niveau 
zoals in 2019. Dit leek zo door te 
gaan tot een daling vanaf week 28. 
Het online bezoek liep steeds verder 
terug. 

De dalende trend is ook terug te 
zien in het aantal telefoontjes naar 
de verhuurafdeling van MVGM. Het 
aantal telefoontjes lijkt vanaf week 29 
weer toe te nemen.
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AANTAL TELEFOONTJES
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DE VERHUUR BIJ MVGM

De verhuur bij MVGM wordt in kaart gebracht 
aan de hand van het aantal bezichtigingen. De 
laatste vier weken ligt het huidige niveau nog 
onder het gemiddelde.

Wordt dit nu het nieuwe “normaal”? Wellicht 
zijn de kijkers die een bezichtiging plannen ook 
serieuzer dan voorheen en is dit het nieuwe 
gemiddelde. 

De kantorenmarkt laat een stuk stabielere trend 
zien waarbij het huidige niveau iets onder het 
gemiddelde ligt. Regionaal gezien is het aantal 
bezichtigingen van kantoren voornamelijk 
hoog in, zoals verwacht, Amsterdam. De overige 
steden laten ongeveer dezelfde aantallen zien. 
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DE VERHUUR PER KANTOOR

2020

W
e
e
k
 1

0

W
e
e
k
 1

1

W
e
e
k
 1

2

W
e
e
k
 1

3

W
e
e
k
 1

4

W
e
e
k
 1

5

W
e
e
k
 1

6

W
e
e
k
 1

7

W
e
e
k
 1

8

W
e
e
k
 1

9

W
e
e
k
 2

0

W
e
e
k
 2

1

W
e
e
k
 2

2

W
e
e
k
 2

3

W
e
e
k
 2

4

W
e
e
k
 2

5

W
e
e
k
 2

6

W
e
e
k
 2

7

W
e
e
k
 2

8

W
e
e
k
 2

9

W
e
e
k
 3

0

W
e
e
k
 3

1

W
e
e
k
 3

2

W
e
e
k
 3

3

W
e
e
k
 3

4

W
e
e
k
 3

5

0K

1K

2K

3K

4K

5K

6K

7K

C
a
s
e
s

0

50

100

150

200

250

300

350

400

450

500

V
ie

w
in

g
s

Average

Number of viewings per week

Watson + Holmes 
PROPERT Y DATA ANALY TICS

COVID-19
Invloed op de Nederlandse woningmarkt



MUTATIES NL

De mutatiegraad is de verhouding tussen het aantal nieuwe verhuringen en het aantal opzeggingen ten opzichte van het totaal 
aantal woningen. Nieuwe verhuringen en opzeggingen vinden voornamelijk aan het begin en het einde van de maand plaats. 

Volgende weken zien we of de trend doorzet of niet. Opvallend is hierbij de mutatiegraad van Eindhoven die de afgelopen 
maanden erg steeg. 
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MUTATIEGRAAD
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MUTATIEGRAAD G5
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MUTATIEGRAAD PER HUURCATEGORIE

De mutatiegraad per huurcategorie 
laat een stabiele trend zien. 
Duurdere woningen kennen in het 
algemeen een korte woonduur en 
daarmee een hoge mutatiegraad. 
Opvallend hierbij wel is dat de 
mutatiegraad van het aantal 
duurdere woningen groeit.  

De segmenten zijn verdeeld op 
basis van de maandhuur:
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LEEGSTAND

De ontwikkeling rondom leegstand 
laat een stabiele trend over tijd zien 
waarbij wij weinig effect van het 
COVID-19 virus kunnen herkennen. 
Een kleine daling is zichtbaar ten 
opzichte van 2019, maar voor de 5 
grote steden in Nederland lijkt de 
leegstand weer toe te nemen. 

Op regionaal niveau zijn geen 
uitschieters, behalve Amsterdam die 
iets uitsteekt boven de leegstand 
in Nederland. Daarnaast daalt de 
leegstand in Eindhoven wel duidelijk, 
wat logisch is gezien de hoge 
mutatiegraad in deze stad. 

Ook zien we de leegstand voor 
het hoge segment huurwoningen 
toenemen en het middelhoge 
segment afnemen. 
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LEEGSTAND G5
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LEEGSTAND PER HUURCATEGORIE
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HUURACHTERSTANDEN

Elke vrijdag wordt de huurachterstand 
in kaartgebracht. In de vorige COVID-19 
update zagen we een stabiele trend 
voor de maand juli, met een hogere 
achterstand vergeleken met de maanden 
ervoor. Momenteel zien we dat de 
huurachterstand voor augustus nog 
hoger ligt. 

Specifiek voor de huurachterstanden 
per huurcategorie is de achterstand het 
laagst voor het midden-huursegment. Dit 
toont geen ander beeld met voorgaande 
weken. 

Zowel voor Nederland als voor G40 
is de huurachterstand procentueel 
iets toegenomen. Hierbij blijft Den 
Haag er uit springen met de hoogste 
huurachterstand. 
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HUURACHTERSTANDEN PER HUURCATEGORIE

Specifiek voor huur-
achterstanden per 
huurcategorie is de 
huurachterstand het 
laagst voor het midden-
huursegment. Dit is geen 
ander beeld in vergelijking 
met voorgaande weken. Een 
stabiele trend dus. 
 
Vergelijkend tussen de G5 
steden zien we dat Den Haag 
eruit springt met een hoge 
huurachterstand. 

Week 22 Week 26 Week 31 Week 35

0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0%

Netherlands

G5

G40

0.97%

1.05%

1.02%

0.98%

1.04%

1.02%

0.90%

0.91%

0.94%

1.01%

1.07%

1.02%
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HUURGROEI IN CONTRACTMUTATIES

De huurgroei wordt in 
kaart gebracht door middel 
van de vergelijking van de 
huurprijs in het actuele 
contract en de huurprijs in 
het voorgande contract.  Voor 
de weergave is er gekozen 
om het gemiddelde over de 
voorgaande 12 maanden te
berekenen en op te splitsen
per regio. De trend die wij 
zien wordt voorspellend 
doorgetrokken voor de 
komende maanden. 
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HUURGROEI IN CONTRACTMUTATIES
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HUURWONINGMARKT NEDERLAND
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VERWACHTINGEN | REAL TIME INZICHT

De komende dagen en weken blijven we de markt op de voet 
volgen en zullen we regelmatig met een update komen. We 
verwachten namelijk dat de effecten op de woningmarkt de 

komende weken steeds sterker zichtbaar zullen worden. 

Heeft u interesse om onze updates in uw mailbox te ontvangen?
Stuur een mail naar info@watsonholmes.nl en we zullen u 

wekelijks informeren.

Wilt u zelf aan de knoppen draaien en real time de woningmarkt 
analyseren? Bel ons dan voor de mogelijkheden die ons platform 
te bieden heeft, wij geven u de komende weken graag een online 

demo!

Voor vragen zijn we bereikbaar op: 06-106 184 45
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