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INLEIDING
COVID-19

Afgelopen week heeft het kabinet tijdens de persconferentie aangekondigd dat nagenoeg alle
maatregelen vanaf 1 juli versoepeld zullen worden. Rekening houdend met de 1,5 meter afstand, kan
de economie langzamerhand weer aantrekken. Dit is voor zowel alle getroffen bedrijven als voor de
gehele samenleving weer een goede stap vooruit. Het lijkt erop dat we het virus in Nederland onder
controle hebben.

Op de huurwoningmarkt is er de laatste weken weinig verandering te zien. Het aantal opzeggingen
en nieuwe verhuringen gaan op vergelijkbaar niveau door en de maandelijkse huur wordt door de
huurders nog netjes op tijd betaald. Alleen in het duurdere segment zien we dat de leegstand wekelijks
op blijft lopen. Woningen vanaf 1.250 euro per maand blijven vaker leeg staan. De doelgroep die
deze woningen normaal gaat bewonen, lijkt grotendeels weggevallen te zijn. Dit is onder andere
verklaarbaar doordat er minder expacts in Nederland actief zijn.

Op de koopwoningmarkt wordt nog een grote klap verwacht. Het aanbod blijft sneller toenemen dan
het aantal transacties. In eerste instantie zorgt dit ervoor dat de markt weer gezonder wordt maar
zolang dit te lang blijft voortduren zal deze trend omslaan. De laatste weken is al zichtbaar dat de markt
licht omslaat van een verkopersmarkt naar een kopersmarkt.
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VOORTGANG ZIEKTE

Wereldwijd hebben we het virus nog niet onder World wide new cases

controle, het aantal besmettingen blijft toenemen. Op Wortdwide
dit moment wordt dit voornamelijk bepaald door de

groei in Brazilie.
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Afgelopen week is het aantal besmettingen in Brazilié
weer licht afgenomen. De reéle cijfers liggen, door
gebrek aan testmateriaal, naar alle waarschijnlijkheid
veel hoger. In het land zijn strenge maatregelen
genomen, waarvan de effecten langzaam zichtbaar

Dutch disease progress
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uncement in NL

In Nederland blijft het aantal besmettingen aflopen
en zijn er zelfs dagen dat er geen enkele nieuwe
besmetting gemeld wordt.

= |Action #1 | Events canceled
Action #2 | Close catering industry
/Action #3 | Groups prohibited
Action #4 | Extension actions until 28 april
/Action #5 | Extension actions until 1 september
JAction #6 | Easing measures from May 11th
/Action #7 | A few branches are open again
PAction #8 | 30 persons allowed
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ONLINE BEZOEK

De website www.ikwilhuren.nu wordt Number of visitors, www.ikwilhuren.nu
gemonitord om het online bezoek in sa3te
kaart te brengen. a0k

Tijdens de eerste weken van de
uitbraak was het aantal bezoekers
sterk gedaald. Inmiddels is het aantal
weer op “normaal” niveau en houdt
het een stabiele trend.
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De gegevens worden getoond van het aantal
bezichtigingen van de afgelopen 7 weken.
Hierin zien we dat de stijging is doorgezet naar
het gemiddelde van 48 bezichtigingen per dag.

Ook het aantal bezichtigingen per unit was
voor de Corona uitbraak gemiddeld 2.1, de
afgelopen 7 weken is het gemiddelde 1.3.

De gegevens zijn nog niet op het niveau van
voor de lockdown, maar de stijging is weer in
zicht.

COVID-19
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AANTAL TELEFOONTIJES

Number of calls at rental department MVGM
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DE VERHUUR PER KANTOOR

Number of viewings per unit per office
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MUTATIES NL

De mutatiegraad is de verhouding tussen het aantal nieuwe verhuringen en het aantal opzeggingen ten opzichte van het totaal
aantal woningen. Nieuwe verhuringen en opzeggingen vinden voornamelijk aan het begin en het einde van de maand plaats.

Aangezien de analyse de stand per week toont op vrijdag volgt er een grillige trend.

Turnovers per week National
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MUTATIEGRAAD

Turnover rate regional comparison
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MUTATIEGRAAD G5

Turnover rate G5 per municipality
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MUTATIEGRAAD PER HUURCATEGORIE

Turnover rate per rental category
26.0%

Duurdere woningen kennen
in het algemeen een kortere
woonduur en daarmee een
hogere mutatiegraad. Deze
gebouwenmetvoornamelijk
appartementen liggen
over het algemeen ook
in stedelijke gebieden en
worden bewoond door
jongere huishoudens.

24.0%

Turnover rate

De segmenten zijn verdeeld
op basis van de maandhuur:
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Ookin de ontwikkeling van de
leegstand zien we de laatste
weken een stabiele trend
die niet direct afwijkt van
de langere trend. De balans
tussen de opzeggingen en
de nieuwe verhuringen is
nagenoeg onveranderd, ze
lopen beide terug.

De grote steden kennen
een hogere mutatiegraad
en daarmee ook een hogere
leegstand. Deze portefeuilles
betreffen over het algemeen
appartementen en duurdere
segmenten.

COVID-19

LEEGSTAND

Financial vacancy region comparison

Financial vacancy
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LEEGSTAND G5

Financial vacancy G5 per municipality
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LEEGSTAND PER HUURCATEGORIE

Financial vacancy per rental category
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Voor iedere week is de achterstand van de
huur in kaart gebracht, de stand per vrijdag.
Zoals verwacht zien we ook in het begin
van deze maand een hogere achterstand
die gedurende de maand naar verwachting
terugloopt.

In week 18 was de vrijdag tevens de eerste
van de maand. Op deze dag zijn wel de
facturen verwerkt maar de betalingen nog
niet, voor het trend overzicht hebben we
deze week uitgesloten van deelname.

De achterstanden blijven per week stabiel
en tonen nog geen sterk effect als gevolg
van de uitbaak van COVID-19.

COVID-19
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HUURACHTERSTANDEN

Arrears region comparison
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Zoals in andere thema’s de
duurdere  woningen een
hoger percentage laten
zien is dat bij de betalingen
anders. Met name de langere
termijn achterstanden zijn in
de sociale categorie groter.
Huishoudens met  een
beperkter inkomen hebben
meer moeite om de huur te
voldoen.

De betalingsachterstand is in

DenHaaghooginvergelijking
met de andere steden.

COVID-19

Rent Arrears G5 per municipality and rental category
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HUURGROEI IN CONTRACTMUTATIES

Hetverschilinhuurprijstussen ISRt
de actuele contracthuur
en de huur van het
voorgaande contract. Voor

de weergave is er gekozen

om het gemiddelde over de M
voorgaande 12 maanden te —

berekenen en opgesplitst per
regio.

Per 1 juli worden de
doorlopende contracten
aangepast. De huurprijs voor
lopende contracten wordt
minder hard verhoogd dan
de mutaties die plaatsvinden,
dit verklaart de twee dalende
WELGHE
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HUURGROEI IN CONTRACTMUTATIES

Rental growth per rental category
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HUURWONINGMARKT NEDERLAND

New supply and transactions per week
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VERWACHTINGEN | REAL TIME INZICHT

De komende dagen en weken blijven we de markt op de voet
volgen en zullen we regelmatig met een update komen. We
verwachten namelijk dat de effecten op de woningmarkt de

komende weken steeds sterker zichtbaar zullen worden.

Heeft u interesse om onze updates in uw mailbox te ontvangen?
Stuur een mail naar info@watsonholmes.nl en we zullen u
wekelijks informeren.

Wilt u zelf aan de knoppen draaien en real time de woningmarkt

analyseren? Bel ons dan voor de mogelijkheden die ons platform

te bieden heeft, wij geven u de komende weken graag een online
demo!

Voor vragen zijn we bereikbaar op: 06-106 184 45

COVID-19 Watson + Holmes
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Watson + Holmes

IN SAMENWERKING MET:

+
Effecten van COVID-19 op de Woningmarkt

Watson + Holmes

Wonk 13
Wi 14

THEMA'’S
PORTEFEUILLE VS. BENCHMARK
+ HUUROPZEGGINGEN
+ NIEUWE VERHURINGEN
+ LEEGSTAND
+ BETAALACHTERSTAND

BENCHMARK
+ BEZICHTIGINGEN
W E E KI Y + TELEFOONGESPREKKEN
I N _ PDF-RAPPORT
CSV BESTAND MET RUWE DATA
€350,- PER WEEK EX BTW
S I G I I I S *ALLEEN MOGELIJK VAN PORTEFEUILLE
DIE BIJ MVGM BEHEERD WORDT

WWW.WATSONHOLMES.NL




