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Invloed op de Nederlandse woningmarkt

Afgelopen week heeft het kabinet tijdens de persconferentie aangekondigd dat nagenoeg alle 

maatregelen vanaf 1 juli versoepeld zullen worden. Rekening houdend met de 1,5 meter afstand, kan 

de economie langzamerhand weer aantrekken. Dit is voor zowel alle getroffen bedrijven als voor de 

gehele samenleving weer een goede stap vooruit. Het lijkt erop dat we het virus in Nederland onder  

controle hebben.

Op de huurwoningmarkt is er de laatste weken weinig verandering te zien. Het aantal opzeggingen 

en nieuwe verhuringen gaan op vergelijkbaar niveau door en de maandelijkse huur wordt door de 

huurders nog netjes op tijd betaald. Alleen in het duurdere segment zien we dat de leegstand wekelijks 

op blijft lopen. Woningen vanaf 1.250 euro per maand blijven vaker leeg staan. De doelgroep die 

deze woningen normaal gaat bewonen, lijkt grotendeels weggevallen te zijn.  Dit is onder andere 

verklaarbaar doordat er minder expacts in Nederland actief zijn.

Op de koopwoningmarkt wordt nog een grote klap verwacht. Het aanbod blijft sneller toenemen dan 

het aantal transacties. In eerste instantie zorgt dit ervoor dat de markt weer gezonder wordt maar 

zolang dit te lang blijft voortduren zal deze trend omslaan. De laatste weken is al zichtbaar dat de markt 

licht omslaat van een verkopersmarkt naar een kopersmarkt.
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VOORTGANG ZIEKTE

Wereldwijd hebben we het virus nog niet onder 

controle, het aantal besmettingen blijft toenemen. Op 

dit moment wordt dit voornamelijk bepaald door de 

groei in Brazilie. 

Afgelopen week is het aantal besmettingen in Brazilië 

weer licht afgenomen. De reële cijfers liggen, door 

gebrek aan testmateriaal, naar alle waarschijnlijkheid 

veel hoger. In het land zijn strenge maatregelen 

genomen, waarvan de effecten langzaam zichtbaar 

worden. 

In Nederland blijft het aantal besmettingen aflopen 

en zijn er zelfs dagen dat er geen enkele nieuwe 

besmetting gemeld wordt.
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ONLINE BEZOEK

De website www.ikwilhuren.nu wordt 
gemonitord om het online bezoek in 
kaart te brengen.

Tijdens de eerste weken van de 
uitbraak was het aantal bezoekers 
sterk gedaald. Inmiddels is het aantal 
weer op “normaal” niveau en houdt 
het een stabiele trend.
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DE VERHUUR BIJ MVGM

De gegevens worden getoond van het aantal 
bezichtigingen van de afgelopen 7 weken. 
Hierin zien we dat de stijging is doorgezet naar 
het gemiddelde van 48 bezichtigingen per dag.

Ook het aantal bezichtigingen per unit was 
voor de Corona uitbraak gemiddeld 2.1, de 
afgelopen 7 weken is het gemiddelde 1.3. 
De gegevens zijn nog niet op het niveau van 
voor de lockdown, maar de stijging is weer in 
zicht. 

W19 W20 W21 W22 W23 W24 W25 W26

Wed Thu Fri Mon Tue Wed Thu Fri Mon Tue Wed Mon Tue Wed Thu Fri Tue Wed Thu Fri Mon Tue Wed Thu Fri Mon Tue Wed Thu Fri Mon Tue Wed

-30

-20

-10

0

10

20

30

40

50

60

70

V
ie

w
in

g
s

-60%

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

120%

140%

%
 D

if
fe

re
n
c
e
 i
n
 V

ie
w

in
g
s

Average

Average

             Number of viewings vs cases

Watson + Holmes 
PROPERT Y DATA ANALY TICS

COVID-19
Invloed op de Nederlandse woningmarkt



AANTAL TELEFOONTJES
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DE VERHUUR PER KANTOOR
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MUTATIES NL

De mutatiegraad is de verhouding tussen het aantal nieuwe verhuringen en het aantal opzeggingen ten opzichte van het totaal 
aantal woningen. Nieuwe verhuringen en opzeggingen vinden voornamelijk aan het begin en het einde van de maand plaats. 
Aangezien de analyse de stand per week toont op vrijdag volgt er een grillige trend. 
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MUTATIEGRAAD
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MUTATIEGRAAD G5
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MUTATIEGRAAD PER HUURCATEGORIE

Duurdere woningen kennen 
in het algemeen een kortere 
woonduur en daarmee een 
hogere mutatiegraad. Deze 
gebouwen met voornamelijk 
appartementen liggen 
over het algemeen ook 
in stedelijke gebieden en 
worden bewoond door 
jongere huishoudens.

De segmenten zijn verdeeld 
op basis van de maandhuur:
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LEEGSTAND

Ook in de ontwikkeling van de 
leegstand zien we de laatste 
weken een stabiele trend 
die niet direct afwijkt van 
de langere trend. De balans 
tussen de opzeggingen en 
de nieuwe verhuringen is 
nagenoeg onveranderd, ze 
lopen beide terug. 

De grote steden kennen 
een hogere mutatiegraad 
en daarmee ook een hogere 
leegstand. Deze portefeuilles 
betreffen over het algemeen 
appartementen en duurdere 
segmenten.
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LEEGSTAND G5
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LEEGSTAND PER HUURCATEGORIE
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HUURACHTERSTANDEN

Voor iedere week is de achterstand van de 
huur in kaart gebracht, de stand per vrijdag. 
Zoals verwacht zien we ook in het begin 
van deze maand een hogere achterstand 
die gedurende de maand naar verwachting 
terugloopt.

In week 18 was de vrijdag tevens de eerste 
van de maand. Op deze dag zijn wel de 
facturen verwerkt maar de betalingen nog 
niet, voor het trend overzicht hebben we 
deze week uitgesloten van deelname. 

De achterstanden blijven per week stabiel 
en tonen nog geen sterk effect als gevolg 
van de uitbaak van COVID-19.
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HUURACHTERSTANDEN PER HUURCATEGORIE

Zoals in andere thema’s de 
duurdere woningen een 
hoger percentage laten 
zien is dat bij de betalingen 
anders. Met name de langere 
termijn achterstanden zijn in 
de sociale categorie groter. 
Huishoudens met een 
beperkter inkomen hebben 
meer moeite om de huur te 
voldoen.

De betalingsachterstand is in 
Den Haag hoog in vergelijking 
met de andere steden.

Week 9 Week 17 Week 24 Week 25

0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0%

Netherlands

G5

G40

0.98%

0.96%

0.98%

1.04%

1.08%

1.05%

1.17%

1.27%

1.21%

1.05%

1.14%

1.09%

Rent Arrears G5 per municipality and rental category

Week 9 Week 17 Week 24 Week 25

0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0%

G1 Amsterdam

G2 Rotterdam

G3 's-Gravenhage

G4 Utrecht

G5 Eindhoven 1.1%

1.5%

2.0%

1.8%

1.2%

0.8%

0.8%

1.3%

1.1%

0.9%

0.8%

1.0%

1.9%

1.2%

1.0%

0.7%

0.9%

1.7%

1.1%

0.9%
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0.9%
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HUURGROEI IN CONTRACTMUTATIES

Het verschil in huurprijs tussen 
de actuele contracthuur 
en de huur van het 
voorgaande contract. Voor 
de weergave is er gekozen 
om het gemiddelde over de 
voorgaande 12 maanden te 
berekenen en opgesplitst per 
regio. 

Per 1 juli worden de 
doorlopende contracten 
aangepast. De huurprijs voor 
lopende contracten wordt 
minder hard verhoogd dan 
de mutaties die plaatsvinden, 
dit verklaart de twee dalende 
weken.
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HUURGROEI IN CONTRACTMUTATIES
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Rental growth per rental category
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HUURWONINGMARKT NEDERLAND

2019 W1 2019 W9 2019 W18 2019 W27 2019 W35 2019 W44 2020 W1 2020 W9 2020 W18 2020 W27

-400

-300

-200

-100

0

100

200

300

400

500

600

B
a
la

n
c
e

203
302

621
572

997
957

01-01-2020 First official COVID-19 caseSummer holiday 01-01-2020 First official COVID-19 caseSummer holiday

New supply and transactions per week

New supply Transactions Withdrawls

Watson + Holmes 
PROPERT Y DATA ANALY TICS

COVID-19
Invloed op de Nederlandse woningmarkt



Watson + Holmes 
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VERWACHTINGEN | REAL TIME INZICHT

De komende dagen en weken blijven we de markt op de voet 
volgen en zullen we regelmatig met een update komen. We 
verwachten namelijk dat de effecten op de woningmarkt de 

komende weken steeds sterker zichtbaar zullen worden. 

Heeft u interesse om onze updates in uw mailbox te ontvangen?
Stuur een mail naar info@watsonholmes.nl en we zullen u 

wekelijks informeren.

Wilt u zelf aan de knoppen draaien en real time de woningmarkt 
analyseren? Bel ons dan voor de mogelijkheden die ons platform 
te bieden heeft, wij geven u de komende weken graag een online 

demo!

Voor vragen zijn we bereikbaar op: 06-106 184 45
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WEEKLY
IN-
SIGHTS
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P O R T E F E U I L L E V S.  B E N C H M A R K

+ H U U R O PZ E G G I N G E N

+ N I E U W E V E R H U R I N G E N

+ L E E G S TA N D

+ B E TA A L AC H T E R S TA N D

B E N C H M A R K

+ B E Z I C H T I G I N G E N

+ T E L E F O O N G E S P R E K K E N

T H E M A’S

P D F - R A P P O R T 

C S V B E S TA N D M E T R U W E DATA

€350,-  P E R W E E K E X BT W

W W W.WATS O N H O L M E S.N L

I E D E R E M A A N DAG O C H T E N D 

D E E F F E C T E N VA N CO V I D -19 O P J O U W P O R T E F E U I L L E  

I N J E  M A I L B OX?

+ *A L L E E N M O G E L I J K VA N P O R T E F E U I L L E 

D I E  B I J  M V G M B E H E E R D W O R DT

IN SAMENWERKING MET:


